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Hun:N pHiJ GUO
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CONG HOA xA HOI CmJ NGHiA VIET NAM. . .
Dqc lip - Tl! do - Hfnh phuc

Phil Giao, ngiryc1o!thang);f ndm 2019

QUYETDJNH
V~vi~c phe duy~t nhiem vI}Quy hoach chi ti~t xiy dyng tY l~ 11500

Khu nha iJ Phuong Truong An 5, xii Phurre Hoa,
huy~n Phu Giao, tlnh Binh DUO'Dg

UY BAN NIlAN DAN HUY~N

Can cir Luat T6 chirc Chinh quyen dia phirong ngay 19/06/2015;
Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;
Can cir Lu~t Nha a s6 65/2014/QH13 ngay 25/1112014;
Can cir Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/1112018 Sua d6i, b6 sung met s6

dieu cua 37 Luat eo lien quan dSn quy hoach;
Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu

quy dinh ehi tiSt mQt s6 nQi dung ve quy hoach xay dung;
Can cu Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu

quy dinh ehi tiSt va huang d§n thi hanh mQt s6 dieu cua Lu~t Nha a;
Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20110/2015 cua Chinh phu ve

phat triSn va quan ly nha a xa hQi;
Can eu Thong tu s6 02/2017 ITT -BXD ngay 01/3/2017 eua BQXay d\ffig

huang d§n ve quy ho~eh xay d\ffig nong thon;
Can eu Cong van s6 52601UBND-KTN ngay 15/10/2019 eua Uy ban

nhan dan tinh Binh Duong ve vi~e ehfrp thu~ eho Cong ty e6 ph§n Dfiu tu Phat
triSn Bfrt dQng san Phuong TruOng An lam ehu dfiu tu Khu nha a Phuong
TruOng An 5;

Can eu Cong van s6 4674/SXD-QHKT ngay 15/1112019 eua Sa Xay
d\ffig ve vi~e gop y Quy ho~eh ehi tiSt ty l~ 11500Khu nha a Phuong TruOng An
5, xa Phuae Hoa, huy~n Phu Giao, tinh Binh Duong;
, Xet de nghi eua Truang phong Quim ly do thi huy~n Phu Giao t~i To trinh

so 210/TTr-QLDT ngay 21111/2019,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Phe duy~t nhi~m V1) Quy ho~eh ehi tiSt xay d\ffig tY l~ 11500Khu
nha ~ Phuong TruOng An 5, xa Phuae Hoa, huy~n Phu Giao, tinh Binh Duong;
e\l the nhu sau:

I. N(n DUNG NH~M VV
1. Phfm vi, ranh gi6'i:

- Khu dfrt l~p quy ho~eh eo vi tri t~i xa Phuae Hoa, huyen Phu Giao tinh
Binh Duong vOi tU e~ nhu sau: .,

+B~e giap: Dfrt dan;
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+Nam giap: Dfrt dan va Dinh thAnPhiroc Hoa;
+Dong Nam giap: Duong DT.741;
+ Tay giap: Muong mroc va dfrt dan.
- Quy mo dien tich khu yVCl~p quy hoach la: 105.940,10m2.
2.My.c tieu:
- Dap irng nhu cAua cho ngiroi dan s6ng, lam viec trong khu V1!Cva Ian c~.
- Hinh thanh mot khu nha a moi voi h~ thong ha tAng Icy thuat, ha tAngxii

hQihoan chinh, d6ng bQ, dam bao kchn6i cac khu yVCIan c~ voi cac chi tieu kY
thu~t tinh tom phu hop voi quy chub, quy pham va phu hop quy hoach xay
dung nong then moi xa Phmrc Hoa.

- Tao khong gian canh quan sinh dQng, hai hoa voi khu yVCxung quanh.
- Tao co sa phap ly cho viec trien khai dAutu xay dung, quan ly xay dung

thee dung quy dinh phap luat hien hanh.

3. Tinh chAt khu vt}'c lip quy hOfch: La mQt khu nha a thuang m~i
dugc dAu tu cO'sa h~ tAng hoan chinh, d6ng bQ ph\lc V\l nhu cAuvS nha a cho
ngu(ri dan, cong nhan lao dQng, can bQ, cong nhan vien, chuyen gia lam vi~c t~i
cac Khu cong nghi~p tren dia ban huy~n Phu Giao va cac khu yVCIan c~n.

II. cAc CHi TIEU KINH TE KY THU~T CVA DO AN
1 Ch ? t·'" ).d'" "• I leu ve an so:
T6ng di~n tich l~p quy ho~ch la 105.940,lm2, b6 tri chu y~u la dfrta (nha

a thuang m~i) chi~m khoang 50-56% t6ng di~n tich vOi lo~i nha a ph6 liSn kS.
Can cu thee Bang 2.13 QCXDVN 01:2008 "Chi tieu sir d\lng dfrt diem dan cu
nong thon cua cac xa" dfrta (cac 10 dfrt a gia dinh):::: 25m2/nguai, thi khu yVc co
kha nang dung n~p quy mo dan s6 khoang 2.100+2.400 nguai (binh quan
25m2/nguai).

2. Cac chi tieu cO'ban v~ ttAt ttai, hf tAng xi hqi va hf tAng ky thuit:
Can cu Quy~t dinh s6 278/QD-UBND ngay 12/12/2014 cua Oy ban nhan

dan huy~n Phu Giao vS vi~c phe duy~t d6 an Quy ho~ch xay d\lllg nong thon
mai xa Phuac Hoa. Khu dfrt quy ho~ch ap d\lng theo tieu chi do thi lo~i IV.

2.1. Cac chi tieu sir dy.ng ttAt cho toan khu:
, M~t dQ xa~ d\lllg (b~t-to):, S 60%; TAng cao xay d\lllg t6i da: S 3 tAng;

H~ so ~ir d\lllg dat: s 1,8; Tang ham: kho~g sir d\lng; Khoang lui xay d\lllg: ap
d\lllg bang 2.5 QCXDVN 01 :20081BXD ve khoang lui cua cac cong trinh so vai
lQgiai ~uOng quy ,ho~ch dugc quy dinh my thuQc vao t6 chuc quy ho~ch khong
gJan k!en truc, chieu cao cong trinh va chiSu rQng cua lQgiai, nhung khoang lui
toi thieu phili thoa man thee quy dinh.

2.2. Cac chi tieu sir dy.ng ttAt dt}'ki~n:
- DAt 6':

+ ~a a t~u~g ~~i: Lo~i nh~ d~ng ph6liSn kS; Chi tieu:::: 60m2/10; TAng
cao S 3 tang; M~t d<;>xay d\ffig thuan (net-to): QCXDVN 01: 20081BXD, bang
2.6.

,.
•
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+Nha 6 xii hoi: Khong thirc hien quy dftt nha 6 xii hQi tro~g dtr an. "
/B' 2 6' ~,ratdo xau dung thudn (net-to) t6i da cua 10ddt xay dung nha a{, ang . . IV.l4. • '.J' •

lien k~ va nha a rieng le (nha vuan, biet thu ...)

Di~n tich 10dfttl_m2/din nh~ <50 75 100 200 300 500 ~1.000
M~t dQx~ d\lll_&t6i da (%) 100 90 80 70 60 50 40

, ~"- nit giao due: M~t dQxay dung ~ 40%, tang cao ~ 2 tang. ,
- nit cay xanh: Chi tieu ~ 2,0 mvnguoi, m~t dQxay dung ~ 05%, tang

cao 1 t§.ng.
- nit h, tAng Icy thn~t:
+Hanh lang ky thuat sau nha: ~ 1,2m.
+ Tram xu ly mroc thai: SU dung cong nghe moi (ngam, ben tre? trBng

cay xanh kSt hop diem t~p kSt phan loai rae). M~t dQxay dung ~ 40%, tang cao
1 t§.ng.

- nit hanh lang bao v~mmmg: 5m tinh til mep muong hi~n hiiu.
3. Cac chi tien thi~t k~ v~h, tAng Icy thn~t:
- H~ t§.ng xii hQi: Khu nha 6 su d\lng chung h~ thBng h~ t§.ng xii hQi hi~n

hiiu va thea dB an quy ho~ch nong thon m6i xii Phuac Hoa duQ'cduy~t. Ngoai ra
khu V\fC quy ho~ch bB tri mQt quy dftt giao d\lc (truang mdm non) va dftt cay
xanh ... Dam bao cac chi tieu cua mQt khu dan cu trong tOM khu V\fC quy ho~ch.

- H~ tdng ky thu~t: Dftt giao thong tren dan sB ~ 09 m2/nguai; Tieu chuAn
cftp nuac sinh ho~t ~ 120 litinguOO/ngaydem; Ty 1~dan sB duQ'ccftp nuac s~ch
100%; M~t dQ duang cBng thoat nuac mua chinh ~ 4,0 km/km2; Chi tieu thoat
nu6c thai sinh ho~t 100% luqng nuac cftp; Ty 1~thoat nuac thai sinh ho~t duQ'c
xu ly 100% (toM bQ nu6c thai se duQ'c dua vS khu xu ly nuac thai duQ'c bB tri
t~p trung trong dv an); Tieu chuAn cftp di~n sinh ho~t ~ 500 kwhlnguai/nam;
Tieu chuAn chiSu sang cho ~uang phB,chinh 100%; Thong tin lien l~c: ~ 20thue
bao/100ngum; Luqng chat ,thai r~n phat sinh tinh toan de xu ly ~
1kglngum/ngay ,dem; Ty 1~chat thai ran trong khu V\fC duQ'cthu gom va xu ly ~
\00%; Ty 1~ngam hoa trong khu vvc quy ho~ch: ngdm hoa 100% h~ thBng h~
tang trong khu.

III. cAc YEU cAu CVA no AN.
1. Yen cAn v~ cong tac di~n tra khao sat hien trang va thn thap dfrlien: .. ..
~han tich hi~n tr~ng su d\lng dftt va nhilng diSu ki~n thu~n 19i, kho khan,

h~ che tren co s6 quy ho~ch xay d\lllg nong thon mai co lien quan dSn khu vuc
quy ho~ch. .

2. Yen cAnv~qny ho,ch sil dyng dit:
" ~ ~ac dinh ~ch~c nang, di~n tich, chi tieu su d\lng dftt vS m~t dQxay d\lllg,

h~ so su d\lllg dat, tang cao cong trinh, khoang lui cong trinh dBi vai tUng 10dftt.

!t.

-.,
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3. Hinh thirc ki~n true, man sic chu d\!o ciia cac cong trinh bao tan,
ton t\!Oho,c xiy dvng m6'i:

Xac dinh hinh thirc kiSn true, hang rao, mau s~c, v~t lieu chu dao cua cac
cong trinh va cac v~t thS kiSn true khac,

4. Yen cAn v~ qny hoach h~ th8ng h\! tAng Icy thnit:
Quy hoach cac cong trinh ha tAng Icy thuat: cApdi~n, chieu sang, thong tin

lien lac, cApmroc, thoat mroc, xu ly mroc thai, r~c ~ai. ... tren co sa khao sat,
danh gia, phan tich hien trang dS co phuong an dau noi hop ly voi cac khu VlJC
Ian c~n.

IV. DV KIEN cAc IL;.NG MVC CONG TRiNH cAN DAu rtr
xAYD\JNG.

- Su dung dAt:DAta, dAtgiao due, dAtcay xanh va dAtha tAng Icy thuat.
- H~ tAng Icy thuat: San lAp rn~t bang; Xay dlJIlg duang giao thong; Xay

dlJIlg h~ thfmg thoat nuac rnua; Xay dlJIlg h~ th6ng cAp nuac; Xay dlJIlg h~
th6ng thoat nuac thai; Xay dlJIlg h~ th6ng cAp di~n, chiSu sang; Xay dlJIlg h~
th6ng thong tin lien l~c.

V. DAND MVC 80 SODO AN.
1.PhAnvan ban: NQi dung thuySt rninh cua he, sa de, an quy ho~ch chi tiSt

xay dlJIlg theo quy dinh t~i Di8u 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP cua Chinh
phu. ThuySt rninh de, an quy ho~ch chi tiSt xay dlJIlg phai co bang biSu th6ng ke,
ph\! l\lc tinh toan, hinh anh rninh hQa va h~ th6ng sa de" ban ve thu nho kh6 A3
vai kY hi~u va ghi chu r5 rang, dugc s~p xSp kern theo nQi dung cho timg phfut
cua thuySt rninh lien quan.

2. Thanh phk ban v~:
- Sa de, vi tn, ranh giai khu VlJCl~p quy ho~ch, tY l~ 11500ho~c 112.000.
- Ban de, danh gia hi~n tr~g kiSn truc canh quan, h~ cing Icy thu~t va danh

gia dAtxay dlJIlg, tY l~ 1/500.
- Ban de, quy ho~ch t6ng rn~t bAng su d\lllg dAt, tY l~ 1/500.
- Sa de, t6 chuc khong gian, kiSn truc, canh quan, tY l~ 11500.

, - B~n de, chi giai duang do, chi giai xay dlJIlg va hanh lang bao v~ cac
tuyen h~ tang Icy thu~t, ty l~ 1/500.

- Cac ban de, quy ho~ch h~ th6ng h~ tAng Icy thu~t, tY l~ 1/500.
- Ban de, t6ng hgp duang day, duang 6ng Icy thu~t, tY l~ 1/500.
3. Quy di?h quan ly theo de, an quy ho~ch chi tiSt: NQi dung theo quy dinh

t~i Khoan 2 Dieu 20 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va cac ban ve thu nho k~rn
theo.

4. DlJ thao To trinh va dlJ thao QuySt diM phe duy~t de, an quy ho~ch.

5. Ph\l l,\!c kern theo thuySt rninh: Cac giai trinh, giai thich luan cu b6
sung cho thuyet rninh; Ban ve rninh hQa; Cac s6 li~u tinh toan; Phu iuc dinh kern
van ban phap ly lien quan. . .
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6. TiSn dQ, t6 chirc thuc hien: Du an thtrc hien dBng bQ 01 giai doan til
2019-2023.

Di~u 2. Cong ty c6 phan Dfiu tu Phat triSn Bat dQng san Phuong Truong
An co trach nhiem t6 clurc I~pDBan Quy hoach chi tiSt xay dung cy I~ 11500 Khu
nha a Phuong Truong An 5, xli Phmrc Hoa, huyen Phu Giao, tinh Binh Duong
trinh cap tham quyen phe duyet va triSn khai du an dung quy dinh hi~n hanh,

Di~u 3. Chanh Van phong HDND-UBND huyen, Truong p~'ng Quan Iy
do thi, Truong phong Tai nguyen va Moi tnrong, Chu tich DB n xli Phuoc
Hoa, Giam ~6c Cong ty c6 phan Dfiu,.tu Phat triSn Bat d9ng san PQ.~ g Truong
An, Giam doc Cong ty TNHH Tu van va Xay dung Kien Xanh, .~ tnrong co
quan don vi co lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay, kS til ngay
kY.I.

Noi nh(in:
- Nhu Di8u 3;
- ThuOngtIvc Huy~n uy;
- ThuOngtIvc HDND huy~n;
- CT, PCT VBND huy~n;
- SoXay d\ffigtinh Binh Duong;
-LUU~

~ A A

TM. UY BAN NHAN DAN
CHUTICH.


