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Phi Giio, ngdy f thdns f-ndm 2020

QUYf,TDINH
Vi vi6c pha duyQt NhiQm vu quy hogch chi ti6t ti tf l/500 Khu nhir &

LQc Phri Gia, xi Yinh Hda, huy6n Phri Gi6o, tinh Binh Duong.

uy n,q.x NHAN IAN uuvpN
Can ci L uqr To chic Chinh quyin dia phrong ngay l9 06 201 5,

Cdn c* Ludt Xdy dtmg ngay 18/06/2014;

Cdn ct LuAt Quy hoach ngdy 24/11/2017;

Cdn c* Ludt Sua dili, bii sung m6t sd Diiu c a 37 Ludt co li1n quan ddn
quy hoach ngdy 20/1 l/2018;

Cdn c* Nghi dinh sii 37/2010/ND-CP ngay 07/1/2010 c a Chinh ph vi
lqp, thdm dinh, phA duy(t vd qudn ly quy hoach d6 thi,

Cdn c* Nghi dinh sij q4lZOlSU'D-Cp ngdy 06/05/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiat m1t sO n6i dung v6 quy hoach xdy &mg;

Cdn c* Th6ng tu sil 12/2016T-BXD ngdy 29/06/2016 cia 86 Xdy dtmg
quy dinh v€ h6 sct cia nhi€m yu vd d6 dn quy hoqch xdy &.mg img, quy hoqch
d6 thi. vd quy hoctch khu ch*c ndng ddc thit;

Cdn-c* Th6ng tr si' 0Z/20\7/TT-BXD ngdy 01/03/2017 cia Bq Xdy drng
hudng ddn rA quy hoach xdy dlmg n6ng th6n;

Cdn_c* Th6ng tv si; 20/20\Z/TT-BXD ngdy 31/12/2019 cin 86 Xdy dtmg
hwdng ddn xdc dinh, qudn l! chi phi quy hoqch xdy drng vd quy hoach d6 thi;

Cdn cli Th6ng, tu sij 22/20\gru-BXD ngdy 31/12/2019 cia 86 Xdy &rng
ban hdnh Quy chudn W thuAt SuOc gia y€ quy hoach xdy hmg;

Cdn c* C6ng vdn si; 683/UBND-KT ngdy 19/02/2020 cia Uy ban nhdn ddn
tinh Binh Duong vi li€c chdp thuQn cho ddng kj, diu ru dv dn Khu nhd d L6c
Ph Gia;

. Xdt kiit qud thilm dinh si5 q6/KQTD-QLDT ngdy 30/06/2020 vd Td trinh
s6. |2|/T|r-QLDT ngdy 10/07/2020 c a Phdng Qudn lj,d6 thi huy€n Phti Giao
tt€ vi€c phA duy€t NhiQm v4 quy hoach chi fiet ry b 1/500 Khu nhd d L6c Ph
Gia, xd Wnh Hda, huy2n Ph Gido, tinh Binh Duong.

QUYt,TDINH
Didu l. PhC duyet nhi6m vu quy hoach chi tiiit ri 16 1/500 Khu nhd d L6c

Phir Gia, x6 Vinh Hda, huy€n Phri Gi6o, tinh Binh Duong v6i c6c n6i dung sau:

1. TOn .Iii 6n, vi tri vir quy m6 lip quy ho1ch,

1.1. T€n d6 6n: Quy hoach chi tiiSt ry lC l/500 Khu nhd o L6c phri Gia, xd
Vinh Hda, huy6n Ph[ Gi6o, tinh Binh Duong.
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1.2. Vi tri: Khu ditquy hoach thu6c xd Vinh Hda, huy€n Phri Giio, tinh

Bin} Duongl tu can khu tlit nhu sau:

- Phia B6c: GiriP during EH505;

- Phia Nam: Cidp dir drin Itt6rg.cn sr1,

- Phia Dong: Cidp ddt dan {trong cao su);

- Phia Tdy: Ciap duong DH507 vi giap dit din ltrong cao su).

1.3. Quy md l6p quy hoach: T6ng di6n tich khu d6t khu quy ho4ch

690.000,0m2. Trong do di€n tich ddt hiru dung 1i 684.523,5rn'. Di6n tich

thu6c hdnh lang an ioin dudng bQ lir 5.'176,5m2.

2. Mgc ti6u, tinh chit khu vqc t{p quy ho4ch.

IN

d5t

2. l. Muc ti6u:

- Xdy dung khu o theo huorg hien dai. ddng bo cong trinh kidn truc. ha

ting xd hoi vd ha ting ky thudt v6i c6c chi ti6u phi hqp v6i ti€u chu0n, quy

chuAn vi c6c quy dinh hi6n hirlh;
- X6c dinh c6c chi ti€u ccr bdn v6 din s6, ha ting xe h6i, ha tAng k! thuit;

- X6c dinh co c5u sri dung d6t hgp lj, v6i cic chi ti6u quy ho4ch ki6n tric
cu th6 cho trmg 16 d6t phir ho. p v<li quy ho4ch n6ng th6n. D€ xuAtgidi phip t6
chirc kh6ng gian ki6n trirc cdinh quan m6i truong v?r. hQ th6ng h4 tfug k! thu4t

trong khu vgc, tldng bQ, hi6n dqli, phn hgp v6i ddc di€m, diCu kiQn s6ng, tao m6i

truong s6ng dn dinh cho nguoi ddn trong khu vuc, phir hqp vdi quy ho4ch; g6p

phin phar tridn kinl te - xa hoi cua dia phuong:

- Xdy dmg quy din} quan lli Lheo Quy hoach chi tiet lzrm co so dd don vi

td chnc lfrp quy ho?ch tri6n khai l6p du in diu tu vd lirm can cu phdp t1 dd cdc

cip chini quydn qudn l1i ddu tu xriy dung theo quy hoach.

2.2. Tinh ch6t khu vuc l6p quy hoach:

Khu nhd d L6c Phir Gia ld khu nhd d hoan chinh vd ha tdng k! thuit vd ha

ting x6 hgi nhim ndng cao m6i trudng s6ng ngudi d6n vd g6p ph6n vdo viQc

xdy dgng n6ng th6n m6i xd Vinh Hda.

3. Dr; b6o so bO quy m6 d6n sii, quy m6 tISt dai, c6c chi ti6u 6p dgng
cho khu quy ho4ch.

3.1. Du b6o quy m6 d6n si5:

Klru qc quy hoach c6 diQn tich d6t hiru dung 684.523,5m2. DAt 6 chii5m

ti lC khoang 35-i0% tuong img 239.583 ,2mL342.261,8m2, vdi chi ticu dit do thi

25m'lngudi thi khu quy hoach c6 khi neng dat quy m6 d6n s6 tit 9.583 ngudi

d€n 13.690 ngudi

V6i tiCu chuen 3-4 ngudi/ h6, s6 cen tuong img tir 2.396-4 563 cdn h6.

Dg brio quy m6 ddn sii chon lya: Quy md ddn so lua chon cia khu nhir d

LQc Ph[ Gia ld 10.370 ngudi tuorlg tmg v6i 3.203 cdn.

3.2. Du b6o quy m6 d6t dai;

- D6t d ld nhe d thurmg m4i. Loei hinh nhd o ld nhd li€n ki:, nhd bi0t thu
song l4p vi nhiL h6n hqp;
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- oAt cong trinh c6ng c6ng ta truong hoc. tr4m y t6' h?mh chinh (v6n

phdng didu hdnh c6ng ty, vdn phdng qutn lf khu phti), thucrng mai dich vu;

- Edt c6ng viOn c6y xanh - th6 thao (c6ng vi€n cdy xanh th6 thao, c6ng

vi6n c6y xanh - m{t nudc (h0 di6u hda));

- DAt ky thuat (d6t hdnh lang ky thuat sau nha ). dAt tram.xu lf nu6c thii,
d6t cay xanh c6ch iy itram t" 11; nuoi tnai v?r tram tmng chuy6n ch5t thai rinl,
d6t tram diQn, d5t tr4m thu ph6t s6ng di d6ng, ddt tr4m bom tang 6p;

- D6t giao th6ng (d6t giao th6ng thu6c du 6n, d6t trdng c6y xanh - du trft
nrd r6ng dudng DT750B).

3.3. Co c6u sir dung d6t dc xu6t;

Cin cri Quy chuan ty thuit Quiic Gia v€ Quy hoach xiy dLmg "QCVN
0l :20198XD", c6c chi ti6u 6p dung cho khu quy hopch d6 xu6t nhu sau:

DE xuAr cHi rltu str ot]Nc oAr
str Lo?i.Iat Dion tich - ha ri re

I D5t & 24,0-34,2 35-50%

1 C6ng trinh c6ng cQng 2,7-4.t 4-6%

3 D6t c6y xanh - th6 thao 4.1-6,2 6-9Yo

,t D6t giao th6ng 24,0-27,4 35-40Yo

5 Dat kv thuat 2.t-3,4 3-5Yo

6 I Ong oat nuu oung 68,45 t00%

1 Ddt hirnh lang an todn dudng b0 0 55

T6ng diQn tich d6t quy ho4ch 69,00

3.4. Chi ti0u quy hoach ki€n truc:

a. KIu 0: Di€n tich <l6t d khoAng 30,96ha chiiim ti rc 45,23%, det chi tieu

29,86m'/neuoi. Loai hinh nhi o ld nhd li0n kii, nhd d biet thu song lip vd nhi 6
h5n hqp. T6ng s6 c6n khoang 3.203 cnn (3.171 cin li6n k6, 24 c6n bi€t thU song

' m6 dan sit 10.370 ngudi. Hinh thtc ddu tu lelap \ a 6 can nia 0 hon ISP), quy
x6y dgng nhd 6 d€ chuydn nhugng cho nguoi ddn c6 nl.ru cdu. Cq thd nhu sau:

- Nhd 6 1i6n k6: 2-3 tang

- ( hl tleu: : 2)m' dat o/nguol.
+ M6t d6 x6y dmg: < 100% (theo QC\D{ 01:2019,tsXD)
+ HQ s5 su dung tl6t: < 3 ldn

^ ^,i+ tang cao: z-J tang.

+ Chiau cao tiSi da: 14m.

Ting him:khong xdy durng ting ham.

- Nhd d li€n kii: 3-5 ting
l- ( hr treu: > lJm'dal o/nquot.
+ MAt d6 xay dung: < to0i" (theo QCVN 0l:20l9,tsXD)

Hd so su dung drit: < 5 lin
+ tang cao: J-) tang.
+ Chidu cao tiSi tla: 21m.

I
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+ T6ng him: tluqc xiy dung t.eng him theo quy dinh.

- Nhi o biQt ths song l6p
+ Chi ti6u: 2 25m'd6t d/ngudi.
+ Mat dO xay d\mg: < 100% (theo QC\t{ 0l:2019/BXD)
+ H0 s6 str dung d6t: S : tan
t I ang cao: z-J tang.
+ Chidu cao t5i da: 16m

+ Tdng him: duo. c x6y d1mg ting him theo quy tlinh.

- Nhd d h5n hqp
+ Chi tieu: : 25m, d6t dingudi.
+ Mat d0 xay drmg: < 80% (theo QCV).{ 01:2019/BXD)
+ H€ sii su dung tl6t: < o tan
+ lang cao: )- / tang.

+ Chiau cao t6i da: 27m
+ Tdng him: tluoc x6y dmg tirrg hAm theo quy dinh.

b. C6ng trinh thuong m4i dich vg:
+ C6ng trinh thuong m4i dich vu 1: di6n tich khoang 0,3lha. Di6n tich

sin xiy dlmg: 5.614,0m2.

+ T6ng cao cdng trinh: 1-3 t6ng.
+ TAng him: kh6ng xay dung teng hdm.
+ Mit dQ xdy drmg: < 60%
+ H6 si5 sri dung d6t: i,8 l6n.

- C6ng trinh thuong m4i dich 4 2: diQn tich khoang 0,2ha. DiQn tich sin
xAy dlmg: 8.137m2.

+ Tdng cao c6ng trinh: 3-5 tihg.
+ TAng hAm: ttuo. c xiy dpg tAng him theo quy tlinh.
+ Mit d6 xiy drmg: S 65%.
+ HO s5 sri dung d6t: 4,0 ldn.

c. C6ng trinh qr nghiQp:

, - C6ng trinh gi6o duc: gdm 03 truong hqc, t6ng diQn tich khoang 2,l8ha.
Tdng qui md phlrc v1 khoang 2.066 hgc sinh.

+ Ting cao c6ng trinh: truong hQc 1 (dg ki6n ld trudng mim non).x6y
dirng 1-3 tang; trudng hqc 2 (dr,r ki6n li truong ti6u hgc) xdy drmg 2-4 tdng,
trudng hgc 3 (dg ki6n ld truong trung hgc co sd) xAy dpg 2-4 tang.

+ Ting him: kh6ng xAy d\mg tAng ham.
r Mdt tlO xiy dsng: < 40%.
+ HQ s6 sri dung <l6t: Trudng hgc 1: 1,2 lAn; Truong hqc 2,3: 1,6 lan.

- C6ng trinh tr?m y t6: DiQn tich khoang 0,53ha, qui md phuc vu khoring
53 giudng.

+ T6ng cao c6ng trinh: 3-5 tdng.
+ T6ng hAm: du<vc x6y dung tAng him theo quy dinh.
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+ Mat d0 x6y dPg: ! 40%.

+ H€ sl5 sri dung tt6t: < 2,0 lin.
-.C6ng trinh hinh chinh (vnn phdng tlidu hdnh c6ng ty, van phdng quan lj

khu ph5): diQn tich k}oing 0,2ha. Di6n tich san: 8.129m".

+ Tdng cao c6ng trinh: 3-5 t5ng.

+ TAng hAm: tluo, c xdy dpg ting hlm theo quy dinh.

- Mit d0 x6y dsng: 5 65%.

+ HQ si5 st dung d6t: < 4,0 l6n.

d. D6t c6ng vi6n ciy xanh - thd thao:

+ Chi ti6u cAy xanh: > 2m2lngudi.
+ Chi ti6u c6ng vi€n th,! thao: > 0,5m'?/ngudi;

+ Mat dO x6y dlmg cdng vi€n thii thao: < 25%. Chidu cao xAy drmg 1-2

t6ng. HQ s6 su dung d6t S 0,5.

+ Mat dO xdy d\mg c6ng vi6n trung t6m, cdng vi6n cAy xanh nQi b6: <

5%. ChiAu cao xAy dung I tang. HQ sii sri dqrng d6t < 0,05.

e. C6ng trinh h4 ti'ng k! thuit:
+ M6t tl$ xAy dpg tram xri lj nu6c thiti: < 80Yo;

+ TAng cao tr4m xu lj nu6c thii: I tAng.

3.5. C6c chi ti€u thi6t k6 vA trp tang ky tlu4t:
C6c chi ti6u thiiit kii h4 ti'ng k! thuit cria khu quy ho4ch cin qi theo c6c .i

quy ttinh hiQn hnnh, cg th6 nhu sau:

- Giao thOng:

+ Di€n tich d6t giao thdng trCn dan s6: 25= 30nrl/nguoi:
+ M{t dd tluong: > 11km./km';
+ Ti le d6t giao th6ng:35-40%o.

- CAp nu6c:
+ Nu6c cho nhu ciu sinh hopt trong khu d 1 5 0lit/nguoi/ngiy d€m;

+ Nu6c rua dudng: 0,5liVm2lngiy ddm;

+ Nu6c tuoi cdy: 4litlm'zlngdy tl€m;

+ Nudc PCCC Q: 15lit/s cho m5i dam ch6y, si' d,im chay xiy ra dting

thdi 2 tl6m;
+ Nu6c t6n thAt ve c6c nhu cdu kh6c: 10% Qsh.

- Tho6t nu6c mua: Mat dO ductng c5ng tho6t nudc mua chinh 3,5 : > 4,0

km./km'?.

- Tho6t nu6c thii sinh ho?t:

+ Chi ti6u tho6t nudc thii sinh ho?t: > 100% ti6u chu6n c6p nu6c sinl
ho?t.

+ C6 tram xu li nu6c thii sinh hoat ri€ng cho khu quy ho4ch.

- CAp diPn:

+ Ti€u chuin c6p diQn sinh hoat 4 kdhQ;
+ CAy xanh dfch vU : 20 kW lha;
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+ K! thuAt tliu miii: l5-30 kWha;
+ Dich v! c6ng c6ng: 90 kWha;
- Iram I rd: 2.5LYvigiuonB.

+ Di6n chi6u s6ng giao thdng: 20 kWkm;
+ Ei6n gi6o dpc: 200Whqc sinh;

- Chi6u sing: Ti6u chuin chiiiu s6ng cho dudng phil chinh: 100%;

-'Ih6ng tin li6n lac: 56 thuO bao binh quAn I thud bao/hQ.

- ch6t thii rin:
+ Lugng chdt thdi rin phrit sinh tinh to6n cii! xu ly: 0,9 kg/ngudi/ngdy

d€m;

+ Tj 16 chdt th6i rin trong khu vuc duoc thu gon.r vi xu lli: 100%.

- Ti 16 ngiirn h6a trong khu vuc quy hoach: chon girii ph6p di ngim

,1. C6c y6u ciu nghiGn criu tlii 6n.

4.1 Cdng t6c didu tra kh6o s6t hi6n tr4ng ve thu thap tai ligu:

a. Dic tliiim tli€u ki€n tu nhiEn: Phan tich cric tldc diim, diiu kien tq nhi6n

dua tr€n c6c rii liCu uA

- Khi hdu;

- Dia hinh, dia mao;

- Cdc dic diim. dieu kidn tq nhi€n: Phdn tich cdrc dic diem. didu kidn tu

nhi6n kh6c mang tinh d6c trung k}tu vgc: cao d6, toa dd khu vuc quy hoach;

cdnh quan thi6n nhidnl song, ho;...

b. Flifn rr4ng phdLt trien kinh t6:

Phdn tich sq denlr gi6 phan bil c6c c6ng trinh dich vq c6ng c$ng, c6c c6ng

trinh sri dgng lao d6ng nhu khu c6ng nghigp, xi nghiep riCng 16 xung quanh khu

vuc quy hoach.

c. D6nh gi6 hi€n trang ki€n truc vd x6y dgng:

- Th6ng k6 vd drlnh gi6 hien h+ng sri dung d6t: Drffi gi6 hi6n trang sri

dung d6t, nai dung drlnh gi6:

Co ciu su dr;ng cdc loai d6t:

+ Dd xudt girii phrlp tang hiQu qud va tang gid tri su dung ddt

- ThiSng kC vd drimh gi6 hi6n tr4ng c6ng trinh ki6n truc: Drinh gi6 hiQn

trang cdng trinh ki6n truc. ddrrh gid so bo chit lugng cdc cong trinh

d. Ddni gia hien rang co so ha ting ki thuat:

- D6nh gi6 hi6n tr4ng giao th6ng: X6c dlnh tinh chdt c6c tuydn giao thdng

trong khu vgc; Phan tich, d6nh gi6 khi ndng phuc v! cria mang ludi giao th6ng.

- D6nh gi6.d hiCn trang thoet nudc mit: D6nh gi6 cao tlo dia hinh t.u

nhi€n; Thi5ng [C 
"a 

O*h giri c6c tuyi5n c6ng tho6t nudc m{t hi6n c6; xdc dinh

hu6ng tuyii;tho6t nu6c mat hi6n nay; D6nh gi6 vd ch6t lugng c6c c6ng trinh

tho6t nu6c m4t hien nay.

- D6nh giri hi6n tr4ng c6p nu6c: d6nh gi6 ngudn nuoc dang cung c6p cho

khLr ddn cu, cric c6ng trinh c6ng c6ng vd nhu ciu su dqng khric; d6nh gi5 m4ng

lu6i dudng 6ng c6p nu6c trong khu 4rc.
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- Drinh eid hien trang cap di€n: drlnh gi6 ngudn c6p di€n cho khu vuc, cdc

rrqm bidn dp. cao thd. trung thd. ha the. ..l
- D6nh gi6 hi€n trang tho6t nu6c thii vi vQ sinh m6i truimg; d6nh gi6 c6c

c6ng trinh t0p trung vi xu ly nu6c th6i; ttrfurh giri c6c bdi tip trung vd xu l1i ch6t

thii rin.
- Hi€n trang hQ thiing th6ng tin li6n lirc: d6nh gia tinh hinh hiqn trang h0

thi5ng th6ng tin li€n iac (mfng ludi, c6ng.su6t d6p ung; hi6n trang sir dung, nhu

.d, i: ,t\lng, hi0n trang c6c don vi cung c6p dich vu;...)
- Hi6n trang th6ng k6 ciy xanh cinh quan vd c6y xanh mdi trudng: Phan

tich. d6nh eid tinh hinh hiin tr?ng hQ th6ng cAy xanh crinh quan vd cdy xanh m6i

truong (hd-thong criy ranh tdp trung; hQ th6ng ciy xanh c6ch ly; hien trqng m6i

trudng).
e. D6nh gi6 chung:

Ph6n tich, d6nh giri tinh hinh hi6n tr4ng, n€u nhiing diAu ki0n thu6n loi,

kho khdn, hen ch6 vd dd xu6t hucrng giai quy6t.

4.2. Xac dinh chric ning, di6n tich, chi ti€u sri dung d6i v6i tirng 0 dat:

- X6c dinh tinh ch6t cia khu quy ho4ch;

- X6c dinh cu th6 c6c chtic ning, di€n tich cira tring c6ng irinh vd quy

rlinh c6c chi ti€u cho timg cdng trinh.

4.3. Hinh thirc ki6n trfc kh6ng gian kiiin truc cdLnh quan;

a. X6c tlinh co cAu quY ho4ch:

Phin tich, d6nh gi6 vd dua ra tj' 16 su dung ddt giim: dit o, ddt thuong mai

dich v9; d5t c6ng vi6n ciy xanh; ddt giao thdng vd ha tang ki thuat. d6t kh6c,. .

b. Quy ho4ch su dgng d6t:

- Quy hoach su dung tldt toan khu; x6c dinh.c6c chi ti6u cho tung 16 
'lat 

ve

diQn tich, mat dO xay aung, ne s5 sri dung d6t, ting cao c6ng trinh; vi tri, quy

md c6c c0ng trinh;
- Quy hoach vi tri, quy. md d6t xdy dtmg c6c khu cAy xanh, c6ng vi€n,

vudn hoa, c6y xanh dudng ph6;

- Quy ho4ch td'rlg cao x6y drmg cho toin khu.
. 1 ';

c. To chric khong gian kidn rruc cinlr quan:

- N6u dugc,c6c hinh thric t6 chuc.ki6n truc ciLnh quan cho tlmg tuy6n phi5

vi c6c khu vqc di6m nh6.n trong t6ng th6 toiur khu

- X6c tlinh dugc c6c c6ng trinh dic t mg vi c6c khu urc cin t6 chric c6nh

quan cho tod,n khu (c6ng viOn, c6c c6ng trinh cdng cQng...)

- N€u dugc ciic nguy€n t6c thiiit kti cho c6ng trinh.

4.4. Quy hoach hq th6ng h4 ring k| thudt:

a. Quy hoach hQ thiing giao th6ng:

- Quy hoach mang lu6i dudng giao th6ng cho khu vuc;

- X6c dinh tinh ch6t vn l0 gi6i c6c tuy6n duhng;

- lh5ng ke so bo khoi lugng diu tu x6y dLmg.

b. Quy ho4ch san n6n-tho6t nu6c mua:
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- Dd ra phuong rin chuAn bi k! thuir d6t xdy dgng cho.khu vqc;

- Drr beo luu luong nudc tho6t, ti d6 x6c dinh ngu6n tiOp nhin' huong

tho6t nu6c mit cho khu vgc;

- Quy hoach h€ thi5ng thorit nu6c mdt, muong, c6ng, hO ga. tho6t nu6c

met, hu6ijtho6i cria iung luu vvc' tung tuy6n, chidu diri vd duong kinh 6ng' ";
- Th6ng k6 so bQ khili lugng diu tu x6y dlrng'

c. Quy hoach hd thong ciP nuoc:

- Dq b6o nhu cdu c6p nudc, ti do ric dinh ngu6n cung c6p nudc;

- qoy houch hq th6ng dudng 6ng c6p nu6c, c6c tuy€n 6ng c6p nu6c

chinh, 6ng nhdnh. chidu ddi. duong kinh ong :

- Thiing k6 so b6 khtii lumg diu tu x6y dung

cl. Quy hoqch hq thiing cAP di€n:

- oi, bao nhl, "i, "5p 
aien, tu oo xac oinh ngui;n cung c6p di6n;

' dien. edc tmrn bi'in ap' duong dey lrung the'- ()uy hoach he thong caP

duong dAy ha thO,...;

- Qu1 hoach h{ th6ng dien chidu sdng:

- Th6ng k€ so bg khi5i luong dAu tu xAy dqng'

e. Quy ho4ch hQ th6ng nu6c thii sinh hoat vd vB sinh m6i trudng

- Du b6o luu luong nu6c tho61, til d6 x6c dinh ngu6n tiOp nhin;

Q,-,v noa"t ttQ inlng tho6t nudc thai sinh hoat, x6c dinh vi tri d6u ni5i;

- NCu vi dlnh huong gi6i quyi5t c6c v6n dd m6i trudng k}rec nhu ch6t th6i

rin, k}oi. bui. rdc thai sinh ho4t... ;

- Thiing kO so bQ khiii luqng diu tu xev dpg
1l Quy ho4ch hQ thiing th6ng tin li€n lac:

- Xric dinh ngu6n cung cAP dich vu;

- Quy hoach hd thiing th6ng tin li6n lac, c6c tr4m chuy€n ti€p' tluong d6y;

- Tinh to6n dung lugng thu€ bao.

g. Quy ho4ch hQ th6ng c6y xanh, vung b6o v€, khoing c6ch ly v6 sinh:

- Xa" ainn vi tri, quy md h6 th6ng, ving b6o v€, khoang c6ch ly vQ sinh

\ung al6 thi;
- D6 xu6t phuong 6n bio vQ cinh quan, m6i trudng'

4.5. Thi6t ki5 c6nh quan:

- Nehi6n ctu cinh quan trong khu nhn 6; dA xu6t t6 chric khdng gian cho

ca. tuy6n"ptr6 chinh, cdc truc kh6ng gian chinh, kh6ng gian ciy xanh' met nudc

r a cdc didm nlrdn trong khu nha ol

- Nghi6n criu xric dinh tAng cao tiii da, tdng cao tr5i thi6u cira cOng trinh

xiy dpg thu6c c6c khu chuc ning vi toan khu nhd d;

- Nghi6n cuu, xric dinh c6c cong trinh didm niin. trong kh6ng gian khu

,,r. ouv h-oach theo cdc huong vd tdm nhin khdc nhau: tdng cao xdy dt;ng cdng

trinh cho trme 16 dat va toan khu vuc; khoang liri cira c6ng trinh tr0n timg duong

vi timg g6c dudng;
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- Nghi€n ciru hinh khiii, mdu sic, 6nh sring, hinh thtc kiiln truc chrl dao

ciia c6c cOng trinh kiiin truc; h6 thiing cdy xanh mqt,nuoc: chi gioi.dudng.d6, chi

gioi xa1 dLmg: xdc dinh cot duong. cdt via hd. cdL ndn cong trinlt: chidu cao

khong ch6 cong lrinh trdn cdc tuydn duong:

- Quy dinh v€ quan lf kiiSn truc cdnh. quen bao gdm quy dinh chi gi6i

ituong d6, "tl giOi *ay a\rrg; 
"iit ^ay 

dpg n6n duong, cot xay dwg via hd cho

t6t ca"cac iuy6n"ouo"g; qry ;inn chiiu cao cong trinh va chi€u cao ting m$t cria

cdng trinh; quy dinh hinh khiii kii5n truc, mat dimg, m6i. m6i hi€n, 6 ving, ban

cdn[ cua cric 
"6ng 

t.inh; quy tlinh mdu sic, rinh s6ng, vat liQu xay dgng cdng

trinh; c6c quy dinh v6 c6ng trinh ti€n ich khu o, cric bang chi d6n, bang kf higu,

ciy xanh, .an,r""n, hdng rdo, via hd vd quy dinh kiiin trric bao che cdc c6ng

trinh ha tdng k! thu6t;

4.6. Phdn k! diu tu vd ph6n dot xiy dmg:
- N6u vd dinh hu6ng giii quydt viec phirn dot quy hoach vir xiy dung, dg

kidn ninng hang mr,rc uu tidn phdt tri6n ',,a nguon Iuc th!.rc hidn phai dam brio

tinh khri rhl d€ huy ddng cic ngudn von diu tu r a xdy dmg.

4 .1 . DADLI gi6 t\c d6ng m6i truong

- Phdn tich, d6nh gi6 vi cin cri tinh hinh thuc trang dia phuong vC c6c t6c

nh6n inh hudng tlrin m6-i trudng, x6c dinh vi tri, quy m6, thdng s6 m6i trudng

cira c6c ngu6n gAy 6 nhi6m;

- D6 xu6t giii ph6p gi6m thi6u 6nh hudng x6u diin m6i trudng.

5. Danh mqc, s6 luqng hii so, kinh phi thu. c hiQn tlii 6n.

5.1. Thanh phin hd so Nhiem vu quy hoach: 12 b6
* Phi'n vin ban:

- Thuyilt minh;

^ - Dy thio quyiit dinh ph6 duyQt nhiQm vu
tli6m d6n cu;

- C6c v[n ban ph6p lf c6 li6n quan; tlia CD luu trft toan bQ nQi dung

thuy6t minh va ban vo.
* Phin bAn v6:

- So dd vitri, mtii li6n h6 khu vr;c d 16 1i500.

- Ban tl6 ranh gi6i ph4m vi nghidn criu l{p quy hoach t} lQ 1/500.

5.2. Thenh phan hd so dd en quy hoach:12 b0 miu
x PhAn vEn ban:

+ ThuyiSt minh dd 6n quy hoach chi tiiit ti lc 1/500.

+ Tir trinh tlA nghi ph€ duyQt dd 6n quy hoach chi ti6t ti' lO 1i500.

+ C6c vdn ban ph6p li li€n quan.

+ Du thao quyi:t dlnh ph6 duyQt dd an quy hoach

+ Du thao Quy dinh-quin lf x6y dung theo dd an quy ho4ch g6m c6c nQi

dung quy tllnl tai Phu luc s5 02 Th6ng tu s6 02l2017lTT-BxD.
I Dia CD luu rlt noi dung thuy6t -inh ua ban ve.

* Phan ban vC:

quy hoach chi ti6t xAy dung

'ii
.irll

ir
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+ Ban dd vi tri vd gi6i han khu dit, ti lC 1/500;
+ Ban dd hi6n trang ki6n tnic c6nh quan, ha ting k9 thudt, ha t6ng xd h6i

vd tl6nh gi6 d6t x6y dpg, t! lQ l/500;
+ Ban dd quy hoach ti5ng m{t bing sLi dung d6t, ry lO l/500;
+ Ban dd quy hoach ph6n 16, tj l€ l/500;
I So dd t6 chtc kh6ng gian. ki€n tr0c. cdnh quan. ti le l/500;
+ Ban tld quy hoach chidu cao san ndn, ti l€ 1/500;
+ B6n dd quy hopch giao th6ng, chi gidi duong tl6, chi gi6i xay dgng,ti

16 1/s00;
+ Ban dd quy hoach tho6t nu6c mua, ti 10 1/500;
+ Ban dd quy hoach c6p nudc, t! 16 l/500;
+ Ban <ld quy hoach tho6t nudc thii vi v0 sinh m6i tru<rng, tj' lC l/500;
+ Ban dd quy hoach c6p di6n, nf l€ l/500;
+ Ban ttd quy hoech chi6u s6ng, t! lQ 1/500;

+ Ban <ld quy hoach th6ng tin 1i6n l4c, li lQ l/500;
+ Ban dd 6ng hsp <luong d6y, duong iing k! thuit, tj lQ 1/500;

F Ban dd da(lh ci.l m6i truong. chi6n luoc. tj, Ie I/500:
+ Ban vC thi6t k6 d6 thi, ry le l/500.
+ C6c thuy6t minh, vdn bin.
+ Thuy6t minh quy hoach chi tiitt 1/500;

+ Td ffinh dA nghi ph€ duygt quy hopch chi tiiit l/500;
+ Quy tlinh quan lf theo quy hoach chi ti5t;
+ Dia CD luu trft toan bQ hd so Quy hopch bao gtim thuy6t minh, b* uc

vi quy dinh quan lj theo Quy ho4ch;
+ Ph6p li li6n quan.

+ Du to6n kinh phi

5.3. Kinh phi thlrc hiQn dd rin:

- Thyc hi-6n theo Thong tu sil ZOIZO t g,Tt-AXp ngiry 3lll2l20l9 ciilaB$
Xdy dlmg hu<mg ddn x6c dinh, quan lj chi phi quy hoach x6y dimg vi quy
ho4ch tl6 thl.

- Chi phi lip quy ho4ch: G1: 1.080.690.000 tldng.
Dlnh muc phi l6p. dd rin, nhiQm vu quy hoach chi tiiit dO thi (ti lC l/500)

nQi suy theo bang 4- Th6n tu s6 2012019/TI-B)O.
- Chi phi lAp nhiQm vs quy ho4ch: G2= 83.746.000 ddng.

Dinh mrtc phi 16p d6 rin, nhiem vu quy hoach chi tiiit d6 thi (ti lC l/500)
nQi suy theo bang 4- Th6ng tu sd 20I2019[T-BXD.

- Chi phi thAm ttinh quy ho4ch: G3= Ntx G1= 7,34% x 1.080.690.000d =
79.307 .732 ddng.

Trong tl6 Nt: nQi suy theo bing I l- Thong tu sii 20 tzOlglTT-BXD.
- T6ng hqp kinh phi:
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+ Chi phi IQp nhi€m vu quy hoech vi quy hoaoh: G4 = Gl+G2 :
l. 164.436.400 d6ng

- Chi phi thdm dinh d; en quy hoach: Cl = 7q.J07.712 d6ng

6. Ti6n d6, t6 chrtc thrlc hifn tlii 6n.

6.I . Tii:n dO thuc hiCn:

- Thdi gian lip hd so theo ti6n d0 cua dtr 6n nhr-'ng khdng quri 03 th6ng,

ke ru Lhi nhicm vu quy ltoach duoc tip co tham quyin phe duret :

- Ihoi gian a6 tnim dinn h6 so ld 15 rrgal lirrr viEc. kd ru ngdy nh4n dri

h6 so hQp lQ cua co quan trinh th6m dini;
- lhoi gian de phe duyet ho su lit l5 ngi5 lcrn r iec. ke tLr ngay nhin d[ ho

so hop l€ cira c<r quan th6m <linh;

- Thoi gian nop h6 so dd luu trir ld 10 ngdy Idm vi€c, k6 tir khi h6 so quy

hoach chi ti€t dugc c6p c6 th6m quydn phC duyet;
';.^,,'- Thoi gian tld tridn khai thuc hien quy hoach theo ti6n tl6 cria dy 6n vd

theo quydt tlinh phe duydt nhmg.kh6ng qu6 01 n6m k6 tir khi hd so quy hoach

chi tiat ty li I 500 duoc cap c6 thdm quydn phi du16t.

6.2. T5 chirc thuc hi6n di; rin:

Cong ry Cd phin Bdt dong san Levacom co trdch nhidm phoi hcro cung

dr:n vi tu vin thiet k6: cung cdp vd sii licu, tdi liQu. .. d6 phuc vu thuc hiQn du 6n

ctrng nhu l6n tidn dd thuc hi€n cu thd.

Di6u 2. Cong ry C6 phin Bdt d6ng san Levacom cd trdch nhidm trinh cdp

co rhim dinh phe duyet vd ti6p tuc tridn k-hai du dn lheo dung quy dinh phap

luat.

Didu 3. Ch6nh vnn phdng H6i d6ng nh6n ddn vd Uy ban nhin d6n huyQn,

Trudng phdng Quin lj d6 thi, Truong phdng Tdi nguy€n vd M6i truong, Cht
tich Uy tan nna" aa" x6 Vinh Hda, Ciim d6c Cong ty Cd phin B6t d6ng san

Levacom vi thrl trudng c6c co quan, don vi c6 li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi
hinh QuyCt dinh ndy.

Quyiit ainl co hieu luc ki5 tt ngey ki./.

Noi nhda: ll
- Nhu DiCu 3;
- TT.HU, TT.HDND huyen;
- CT, PCT UBND huyen;
- CAc cd quan trlrc thuoc UBND huyqn;
- Luu: VT.

TM. UY BAN NHAN DAN

b*','E6"6;);l'




